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BURSA ILI, INEGOL ILCESI, AKHISAR MAHALLESI,
701-704-1698-1699-1700-1701 ADALAR iLE
108 ADA 75 NOLU PARSELIN BiR KISMINA AiT;
INEGOL REViZYON+ILAVE NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU

Bursa Ili, Inegél Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalar ile 108 Ada 75 Nolu
Parsel 1/5000 Olgekli Inegol Revizyon+ilave Nazim Imar Plani kapsaminda kalmaktadir. Onayl 1/5000 Olgekli
Inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda; 701-704-1698-1699-1700 Adalar “100 Kisi/Hektar Yogunlukta
Gelisme Konut Alan1”, 1701 Ada “Egitim Alani ve Park Alan1”, 108 Ada 75 Nolu Parselin plan degisikligine
konu kismi “Ticaret Alan1” olarak planlanmigtir.

701-1698-1700 Adalarda parsel malikleri parselasyon planmin diizgiin bir sekilde ¢ikmasi igin plan
degisikligi yapilmas: talep edilmis olup, inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 05.04.2019 Tarih
ve 49593439-115.01.02-E.503 Say1l1 yazisina istinaden parselasyon planina yonelik ¢alisma dogrultusunda planin
yeniden diizenlenmesi talep edilmistir. [lgili talep ve yapilan teknik incelemeler neticesinde 1/5000 Olgekli inegl
Revizyon+ilave Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

KONUM

Bursa Ili, Inegol Ilgesi, Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalar ile 108 Ada 75 Nolu
Parsel; Bursa-Eskisehir Karayolunun yaklagik 1400 metre kuzeyinde konumlanmig olup, 1698-1699 Adalarin
kuzeybatisinda Yesil S6giit Sokak, 1698 Adanin batisinda Umut Sokak, 1699 Adanin dogusunda Oguz Sokak,
701-704 Adalarin kuzeyinde, 1700 Adanin dogusunda Giizel Bahge Sokak, 1701 Adanin giineybatisinda Dekor
Sokak, 108 Ada 75 Nolu Parselin giineyinde ise Tunca Caddesi bulunmaktadir.

Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu
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YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI

Plan degisikligine konu Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalar ile 108 Ada 75 Nolu
Parsel 1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Plani kapsaminda kalmaktadir.

Onayli 1/5000 Olgekli inegsl Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda; 701-704-1698-1699-1700 Adalar
“100 Kisi/Hektar Yogunlukta Gelisme Konut Alani”, 1701 Ada “Egitim Alan1 ve Park Alani”, 108 Ada 75 Nolu
Parselin plan degisikligine konu kismi “Ticaret Alan1” olarak planlanmistir.
Sekil 2: Onayh Plan Ornegi
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GEREKCE

701-1698-1700 Adalarda parsel malikleri parselasyon planinin diizgiin bir sekilde gikmasi igin plan
degisikligi yapilmasi talep edilmis olup, Inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigi’niin 05.04.2019 Tarih
ve 49593439-115.01.02-E.503 Sayih yazisina istinaden parselasyon planina y6nelik ¢alisma dogrultusunda planin
yeniden diizenlenmesi talep edilmistir.

Teknik incelemeler neticesinde;

- Onayli 1/5000 Olgekli inegsl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda; 701-704-1698-1699-1700 Adalar
“100 Kisi/Hektar Yogunlukta Gelisme Konut Alani1”, 1701 Ada “Egitim Alani ve Park Alani”, 108 Ada 75 Nolu
Parselin plan degisikligine konu kismi “Ticaret Alan1” olarak planlanmis oldugu,

- Inegdl Belediyesi Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin 05.04.2019 Tarih ve 49593439-115.01.02-E.503
Sayili yazismin;

“701-704-1698-1699-1700-1701 Nolu Adalarin bulundugu bélgenin parselasyon galismalarinin daha
diizgiin olabilmesi adina plan degisikligi calismalarinin yapilmasinin,”

Seklinde oldugu,
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- 108 Ada 75 Nolu Parsel miilkiyetinin inegtl Belediyesine kayitli oldugu,

- 108 Ada 75 Nolu Parseldeki Ticaret Alaninin plandaki Park Alaninin biitiinligiiniin saglanmasi amaci
ile 701-704-1698-1699-1700 Adalarin bulundugu bslgeye Konut Alani olarak transfer edilebilecegi,

- 701-704-1698-1699-1700 Adalarda yapilacak diizenleme ile artan niifusun ihtiyaci olan kentsel sosyal
teknik altyapi alaninin 108 Ada 75 Nolu Parselden karsilanabilecegi,

-701-704-1698-1699-1700-1701 Adalarin bulundugu bélgenin Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeligi’nin
gosterim teknikleri ile uyumsuz oldugu,

Tespit olunmugtur.

Inegol Belediyesi Emlak ve [stimlak Miidiirliigii’niin talebi ve yapilan teknik incelemeler neticesinde
1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmustir.

PLAN KARARLARI

Bursa Ili, Inegé [lgesi, Akhisar Mahallesi, 701-704-1698-1699-1700-1701 Adalarin bulundugu bblgede
parselasyonun planinin daha diizgiin olusmasina yonelik olarak konut alanlarinda yeniden diizenlenme yapilmasi
ve Mekénsal Planlar Yapim Yonetmeligi gosterim tekniklerine gore yeniden diizenlenmesine yonelik olarak
1/5000 Olgekli inegdl Revizyon+ilave Nazim Imar Planinda Plan Degisikligi hazirlanmistir.

Hazirlanan plan degisikligi Snerisinde; onayl plandaki 10 metre en kesitli tagit yolu diiz olarak kuzeybat:
yoniinde &nerilmis olup, onayli planin planlama ilkelerinden olan 25 metre en kesitli tagit yoluna yerlesim birimi
olusturmama ilkesi korunarak Park Alani1 yeniden diizenlenmistir. Ayrica onayl plandaki Egitim Alaninin ve
dogu bitisigindeki Park Alaninin da imar hatlar1 yeniden diizenlenmistir.

Tablo 1: Arazi Kullamim Kararlar Tablosu

Kullanimlar Meri Plan (m*) | Plan Degisikligi (m*) | Degisen Alan (m?)

Cok Az Yogunlukta Gelisme )

Konut Alani (100 Kisi/Ha) 18.994,67 0,00 18.994,67
Diisiik Yogunluk Gelisme

Konut Alant (51-120 Kisi/Ha) 0,00 20.071,15 +20.071,15
Ticaret Alani 1.502,82 0.00 -1.502,82
Egitim Alam 6.445,06 6.445,06 0,00
Park ve Yesil Alan 10.235,04 10.569,32 +334,28
Yol Alan1 2.140,70 2.232,76 +92,06
Plan Degisikligi Alan 39.318,29 39.318,29 0,00

Plan degisikligi 6nerisinde 1.076,48 m? konut alam artirilmigtir. Onayli planinin yogunlugu 100 Kisi/Ha
oldugundan artan niifus = 0,107 x 100 = 10,7 = 11 Kisi

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'ne gore kisi basi 20,25 m? kentsel sosyal teknik alt;/apl alani
planlanmas: gerektiginden artan niifusun ihtiyacit olan yani 11 kisinin ihtiyaci olan kentsel sosyal teknik altyap:
alam1 = 11 x 20,25 = 222,75 m?’dir. Plan degisikligi ile 11 kiginin ihtiyac1 olan 222,75 m? kentsel sosyal teknik
altyap alani ihtiyagtan 111,53 m? daha fazla olacak sekilde 334,28 m? olarak planlanmigtir.
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Sekil 3: Plan Degisikligi Onerisi
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Plan degisikligi onerisi konut alanlarindaki parselasyonlarin daha diizgiin olmasina y6nelik olarak imar
hatlarinin yeniden diizenlenmesine yonelik olup, plan genelinde kentsel sosyal teknik altyapi1 alani artirici nitelikte
oldugundan 3194 Sayil imar Kanunu ve Ilgili Yonetmeliklerine, kamu yarar1 igerdiginden sehir planlama ilke ve
esaslarina uygundur.

Bilgilerinize arz olunur.
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